KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETi BANKACILIK YASASI

(62/2017 Sayili Yasa)
Madde 67 ve 70(5) Altinda Teblig

Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti Merkez Bankasi, 62/2017 sayili Bankacilik Yasasinin 25’inci,
38’inci, 43’linci, 67’'nci ve 70’inci maddelerinin kendisine verdigi yetkiye dayanarak asagidaki

Kisa isim

Tefsir

Tebligi yapar:

Bu Teblig, “Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Tebligi” olarak
isimlendirilir.

BiRINCIi KISIM
Genel Kurallar

Bu Tebligde metin baska tlirli gerektirmedikce;
“Banka”, Yasa altinda izin alarak faaliyet gosteren Kuzey Kibris Tirk
Cumbhuriyetindeki bankalari anlatir.

“Bagh Ortaklk”, dogrudan veya dolayli olarak sermayesinde veya oy
hakkinda yiizde elli (% 50)’'den daha fazla paya veya en az bu oranda
yonetim cogunlugunu se¢cme hakkina sahip olunan ortakhigi anlatir.

“Dayanikli Ortam”, gelecekte yeterli bir zaman icinde kolayca
ulasabilecek sekilde bilgi saklama yetenegi veren ve saklanan bilginin,
degismeden erisimine izin veren kisa mesaj (SMS), elektronik posta,
internet, hafiza karti, dijital disk, DVD ve benzeri herhangi bir arag
ve/veya ortami anlatir.

“Degerleme Faaliyeti”, gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkullere bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bu Teblig ile yirirlikteki dizenlemeler ve uluslararasi
degerleme standartlari cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir
edilmesini anlatir.

“Degerleme Hizmeti”, gayrimenkul degerleme kuruluslarinin,
kuruluslar igin yapacaklari degerleme faaliyetini anlatir.

“Degerleme Raporu”, gayrimenkul degerleme kurulusunun, degerleme
gorislini iceren rapor ve eklerini anlatir.

“Degerleme Uzmani”, degerleme faaliyetini yapacak, gayrimenkul
degerleme kuruluslari tarafindan tam zamanl istihdam edilen, Merkez
Bankasindan yetki almis kisileri anlatir.

“Degerleme Uzman Yardimcisi”, degerleme uzmanina degerleme
faaliyeti gorevlerinde yardimci olmak lizere gayrimenkul degerleme
kuruluslari tarafindan tam zamanh istihdam edilen, Merkez
Bankasindan yetki almis kisileri anlatir.

“Fon”, Tasarruf Mevduati Sigortasi ve Finansal istikrar Fonunu anlatir.
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“Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar”, kuruluslara degerleme hizmeti
vermek icin Merkez Bankasi’ndan yetki alan gayrimenkul degerleme
sirketlerini anlatir.

“Degerleme  Kurulusu  Calisanlar”,  gayrimenkul degerleme
kurulusunda degerleme uzmani ve degerleme uzman yardimcisi olarak
tam zamanli istihdam edilen kisileri anlatir.

“Istirak”, dogrudan veya dolayl olarak sermayesinde veya oy hakkinda
en az yuzde on (% 10) ile en fazla ylzde elli (% 50) oranlari arasinda
paya veya bu oranlar arasinda yonetime katilma hakkina sahip olunan
ortakhkhigi anlatir.

“Kisi”, gercek veya tizel kisileri anlatir.

“Kurulus”, Merkez Bankasi tarafindan faaliyet izni verilen ve/veya
yetkilendirilen ve/veya denetlenen banka ile diger sirketleri anlatir.

“Merkez Bankasi”, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Merkez Bankasini
anlatir.

“Nitelikli Pay Sahibi”, bir tlizel kisiligin, sermayesinin veya oy haklarinin
dogrudan veya dolayli olarak yizde on (% 10) veya daha fazlasina veya
bu oranin altinda olsa dahi yonetim kurullarina iye belirleme imtiyazi
veren paylar veya yonetiminde dnemli derecede etkiye sahip olma
durumunu anlatir.

“Ust Yénetim”, yénetim kurulu lyesi, (ist diizey ydnetici veya bunlara
muadil konumlarda yonetici olarak gorev yapanlari anlatir.

“Yasa”, Bankacilik Yasasini anlatir.

Bu Tebligin amaci, kuruluslara degerleme faaliyeti verecek kisilerin
yetkilendirilmesi, yetkilerinin kaldirilmasi, degerleme faaliyeti,
degerleme raporu ve gayrimenkul degerleme kuruluslari ile
kuruluslarin yikamltliklerine iliskin esas ve usulleri diizenlemektir.

Bu Teblig, kuruluslar ile gayrimenkul degerleme kuruluslarini ve
degerleme kurulusu calisanlarini kapsar.

IKINCI KISIM
Yetkilendirme ile ilgili Esas ve Usuller

BIRINCi BOLUM
Yetkilendirilecek Kisilerde Aranan Nitelikler

Merkez Bankas! tarafindan yetkilendirilecek gayrimenkul degerleme
kuruluslarinin asagidaki nitelikleri tasimasi sarttir.

(1) Sirketler Yasasi tahtinda limited sirket seklinde kurulmus
olmasi,

(2) Ana sozlesme ve tizigunin ilgili mevzuata aykiri hiikiimler
icermemesi,
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(1)

Odenmis sermayesinin asgari 1.000.000 TL (Bir Milyon Tiirk
Lirasi) olmasi,

Hissedarlik yapisinin seffaf ve acik olmasi,

Odenmis sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin

asgari %51’inin, degerleme uzmani ve/veya uzmanlarina ait

olmasi,

Degerleme kadrosunun asgari bir degerleme uzmani ve bir

degerleme uzman yardimcisindan olusmasi,

Faaliyetlerini stirdirebilmek icin yeterli mekan, organizasyon,

teknik donanim, belge ve kayit diizenine sahip olmasi,

Hissedarlarinin gergek kisi olmasi,

Direktor ve hissedarlarinin;

(A) Baska bir gayrimenkul degerleme veya bagimsiz denetim
kurulusunda hissedarliginin  bulunmamasi, yonetici,
degerleme uzmani, ya da bagimsiz denetci olarak goérev
yapmamasi,

(B) Yasanin 6‘nci maddesinin (1)inci fikrasinda aranan
niteliklere haiz olmasi,

(C) VYurticinde ve/veya disinda bagimsiz denetim, degerleme
veya derecelendirme faaliyeti vyetkisi iptal edilmis
kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde
sorumlulugunun olmamasi,

(C) Degerleme faaliyeti ile menfaat catismasi yaratacak bir
isle istigal etmemesi, ortakhginin ve/veya ticari
faaliyetinin bulunmamasi.

Sirket adinda “gayrimenkul degerleme” veya “tasinmaz mal

degerleme” ibaresinin bulunmasi.

Degerleme uzmanlarinin;

(A)  Kuzey Kibris Tark Cumhuriyetinde yerlesik bulunmasi,

(B) Merkez Bankasindan yetki belgesi almis bir degerleme
kurulusunda, kuruluslar i¢cin yapilan degerleme
faaliyetlerinde en az bes yil siire ile degerleme kurulusu
calisani olarak calismis olmasi,

(C) Merkez Bankasi tarafindan uygun goriilecek degerleme
faaliyeti yeterlilik belgesine sahip olmasi,

(C) Degerleme faaliyeti ile menfaat catismasi yaratacak bir
isle istigal etmemesi, ortakhginin ve/veya ticari
faaliyetinin bulunmamasi,

(D) Baska bir gayrimenkul degerleme kurulusunda
hissedarliginin bulunmamasi, yonetici, degerleme uzmani
ya da degerleme uzman yardimcisi sifati ile gorev
yapmamasi

(E) Yasanin 6‘nct maddesinin (1)’inci fikrasinda aranan
niteliklere haiz olmasi,

(F) VYurticinde ve/veya disinda bagimsiz denetim, degerleme
veya derecelendirme faaliyeti yetkisi iptal edilmis
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kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde
sorumlulugunun tespit edilmemis olmasi,
(G) Asgari lisans diizeyinde egitim almis olmasi,
gerekmektedir.
Degerleme uzman yardimcilarinin; (B) ve (C) bentleri harig
olmak Uzere, bu maddenin (1)’inci fikrasinda belirtilen sartlara
sahip olmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun yetki almak icin yapacagi

basvuruya;

(A) Sirketin tescil belgeleri ile ana sdzlesme ve tiiziglind,

(B) Sirketi temsile yetkili kisilerin acik adlari ve sirket
mihiriyle imzaladigi Ek-2'de yer alan beyanlarini,

(C) Sirketin 6denmis sermayesi, hissedar listesi, direktor
listesi, adres onay belgesi ile kurulus onay belgesini,

(C) Degerleme kurulusu cahsanlarina iliskin bu maddenin
(2)'nci ve (3)’lincl fikrasindaki belgeleri,

(D) Gelir ve Vergi Dairesi, ihtiyat Sandigi Dairesi ve Sosyal
Sigortalar Dairesine 6denmemis borcunun bulunmadigina
dair belgeyi,

(E) Ek-3’dayer alan beyanini,

(F) Hissedarlarinin Ek-1 ve Ek-3’de yer alan beyanlarini,

eklemeleri gerekmektedir.

Merkez Bankasi tarafindan vyetkilendirilecek degerleme

uzmaninin yetki almak icin yapacagi basvuruya;

(A) Merkez Bankasindan lisans belgesi almis bir gayrimenkul
degerleme kurulusunda en az bes yil siireyle degerleme
kurulusu calisani olarak galistiklarini gésteren belgeyi,

(B) Meslekitecribelerini, aldiklari egitimleri ve sertifikalari da
iceren ayrintili 6zge¢mislerini ve tevsik edici belgeleri,

(C) Polis Genel Mudurligiinden ve/veya vatandasi olduklari
ve/veya yerlesik olduklari ve/veya calistiklari diger
Ulkelerin ilgili mercilerinden son (g ay icinde alinmis, arsiv
kaydini da iceren sabika kayit belgesini,

(C) Ek-1, Ek-2 ve Ek-3’da yer alan beyanlari,

(D) Gelir ve Vergi Dairesi, ihtiyat Sandig Dairesi ve Sosyal
Sigortalar Dairesine 6denmemis borcunun bulunmadigina
dair belgeyi,

(E) Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyetinde yerlesik olduklarini
gosterir ikametgah belgesini,

eklemeleri gerekmektedir.

Degerleme uzman yardimciligi icin Merkez Bankasina yapilacak

basvuruya; bu maddenin (2)'nci fikrasinin (A) bendinde

belirtilen belgeler hari¢ diger belge ve beyanlari eklemeleri
gerekmektedir. Ancak (A) bendindeki belge mevcutsa
sunulmasi gerekmektedir.
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Sirketin  bagvurusunun degerlendiriimeye alinabilmesi igin
basvuru tarihindeki aylik asgari (cret tutarindaki basvuru
bedelinin Merkez Bankasi nezdindeki Fon hesabina yatiriimasi
gerekmektedir. Yatirilan bedel yapilan degerlendirme sonucu
olumsuz olsa dahi iade edilmez.

Merkez Bankasina yapilacak basvurularin sirketi temsile yetkili
kisiler tarafindan, agik ad, soyad ve islak imzalariyla birlikte,
sirketdeki unvanini ve sirket mihrini de igermesi
gerekmektedir. Merkez Bankasina yapilan izin basvurularinin
isleme konulabilmesi igin basvuruda eksiklik bulunmamasi
gerekmektedir.

Merkez Bankasi, basvurularin degerlendirilmesi sirasinda ek
bilgi ve belge isteyebilir. Merkez Bankasi tarafindan eksikligi
tespit edilen veya ek olarak istenen bilgi ve belgeler, basvuruda
bulunan sirkete vyazili olarak bildirilir. Ayrica bir sire
belirtiimemisse basvuruya iliskin bilgi ve belgelerdeki
eksikliklerin, eksiklige iliskin Merkez Bankasi yazisinin bildirim
tarihinden itibaren bir ay icinde giderilmemesi halinde basvuru
gecersiz hale gelir.

Yurt disindan temin edilecek belgelerin tGlkemiz mevzuatinda
ongorilen belgelere muadil olmasi kurali aranir. Yurt disindan
temin edilen belgelerin Glkemizdeki yetkili merciler tarafindan
tasdiklenmis olmasi gerekmektedir.

Yurt disindan temin edilmesi gereken herhangi bir belgenin ilgili
Ulkenin kayitlarinin tutuldugu bir merci ya da sistem olmamasi
nedeniyle temin edilememesi durumunda, bu durumun ilgili
Ulkenin yetkili mercilerinden alinacak bir belge ile tevsik
edilerek Merkez Bankasina tevdi edilmesi, s6z konusu tevsikin
yapilamayacagl durumlarda ise ilgili kisinin yazili beyanda
bulunmasi gerekmektedir

Bagvurularla ilgili olarak Merkez Bankasina sunulacak
belgelerde kullanilacak dil Turkcedir. Tirkceden farkli bir dilde
diizenlenmis belgelerin yetkili merciler tarafindan onaylanmis
ve/veya tasdiklenmis tercimelerinin eklenmesi sarttir.
Vekaleten vyapilan islemlerde orijinal vekaletnamelerin
sunulmasi gerekmektedir.

iKINCi BOLUM
Yetkilendirme ve Lisans Bedeli

Merkez Bankasi, gayrimenkul degerleme kurulusu yetkisi almak
icin basvuran sirket nezdinde, degerleme faaliyetlerini
sirdiurebilmek icin yeterli mekan, organizasyon, teknik
donanim, belge ve kayit diizenine sahip oldugunun tespitine
yonelik inceleme yapabilir.



Yillik Lisans 9.

Bedeli
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Merkez Bankasi tarafindan yapilacak degerlendirmeler
sonucunda uygun bulunan sirketlere, gayrimenkul degerleme
yapma yetkisi ve bu yetkiyi belgeleyen gayrimenkul degerleme
lisansi verilir.

Gayrimenkul degerleme kuruluglarinin bildirdigi degerleme
uzman ve degerleme uzman yardimcilarindan Merkez Bankasi
tarafindan vyapilacak degerlendirmeler sonucunda uygun
bulunanlar,  bildirimi  yapan  gayrimenkul degerleme
kurulusunda gayrimenkul degerleme uzmani veya gayrimenkul
degerleme uzman yardimcisi olarak galisabilirler.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari ve degerleme kurulusu
calisanlari icin Merkez Bankasinda ayri ayr sicil olusturulur.
Bunlara iliskin her degisiklikte Merkez Bankasina basvurulmasi
zorunlu olup, Merkez Bankasi tarafindan onay verilen sicil
degisiklikleri igin eski lisans belgesi ibraz edilmesine binaen yeni
lisans belgesi verilir.

Gayrimenkul degerleme kuruluslarinin  6nceki yilsonu itibariyla
yurirlikteki ayhk asgari tcret tutarindaki yillik lisans bedelini her yilin
Ocak ayl sonuna kadar Merkez Bankasi nezdindeki Fon hesabina
yatirmalari sarttir. Yetkinin alindigi yila iliskin lisans bedeli, yetkinin
verildigi tarihten itibaren bir ay icerisinde 6denir. Yillik lisans bedelini
slresi icerisinde yatirmayan gayrimenkul degerleme kuruluslarinin
yetkileri iptal edilir

UCUNCU KiISIM
YukUmlulUkler ve Sorumluluklar

BiRiINCi BOLUM

Degerleme Raporlari ile Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarinin Yukimlulikleri

Degerleme
Raporlarina
iliskin Kurallar

Gayrimenkul
Degerleme
Kuruslarinin
Yikumlulikleri
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Gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan hazirlanan
degerleme raporu, degerleme faaliyeti sonuglarina iliskin olarak
hazirlanan vyazili metindir. Degerleme raporu degerleme
faaliyetlerini yapan degerleme uzmanlari tarafindan hazirlanir
ve imzalanir. Hazirlanan degerleme raporunda degerleme
uzman yardimcisinin da gorev almasi halinde degerleme raporu
degerleme uzman yardimcisi tarafindan da imzalanir.
Degerleme raporu asgari olarak Ek-4’de yer alan unsurlari
icerecek sekilde diizenlenir.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari, degerleme kurulusu

calisanlari ve/veya sirket ana sozlesme ve tiiziginde meydana

gelen degisiklikleri, degisikligin oldugu tarihten itibaren bir ay

icerisinde Merkez Bankasina bildirmekle yukimlidur.

(A)  Gayrimenkul degerleme kurulusunun ana sézlesme, tuiziik
ve/veya nitelikli pay sahibi hissedar degisiklikleri ile tescil



Belgelerin
Saklanmasi

12.

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

kayit numarasinin degismesi Merkez Bankasi iznine
tabidir.

(B) Gayrimenkul degerleme kurulusunun, bu Tebligin 5’inci
maddesinin (6)'nci fikrasina aykirilik olusmasi halinde, bu
aykirihgi en geg U ay igerisinde gidermesi gerekmektedir.

Gayrimenkul degerleme kurulusu, degerleme faaliyeti verdigi

kurulusun, bu Teblig, Yasa ve diger ilgili mevzuata aykiri

taleplerde bulunmasi halinde, bu talebi en gec¢ bes is glini
icinde Merkez Bankasina bildirmekle ylikimlidur.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari  ticari  defterlerini,
diizenlenen degerleme raporlari ile degerleme faaliyetlerine
iliskin elektronik, manyetik ve benzeri ortamlarda tutulanlar
dahil olmak Uzere her tirli belgeyi ekleriyle birlikte on iki yil
slreyle saklamak zorundadir.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari, Merkez Bankasi tarafindan
talep edilen her tiirli bilgi ve belgeyi ibraz etmek, gerektiginde
bunlarin birer o6rneklerini vermek ve incelenmesine uygun
ortam saglamakla yikimladr.

Her bir degerleme faaliyetine iliskin, dayanikh ortamlarda
tutulanlar dahil olmak tzere, tim belgelerin ekleriyle birlikte
degerleme dosyasi haline getirilmesi zorunludur. Degerleme
dosyalarinin degerleme faaliyeti sirasinda olusturulmasi esastir.
Gayrimenkul degerleme kurulusu, degerleme kurulusu
¢alisanlarinailiskin belgeleri saklamak ve talep edilmesi halinde,
talep edilen kiginin tecriibe kosulunun saglanmasina yonelik
tevsik edici belgeleri vermekle yukimluddar.

iKiNCi BOLUM

Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari ve Degerleme Kurulusu Calisanlarinin Sorumluluklari

Bagimsizlik

13.

(1)

(2)

(3)

Gayrimenkul degerleme kuruluslari ve degerleme kurulusu
calisanlari degerleme faaliyetlerinde bagimsiz ve objektif olmak
zorundadirlar. Bagimsizlik, mesleki faaliyetin dirist ve tarafsiz
ylritilmesini saglayacak bir anlayis ve davranislar butindGdur.
Degerleme kurulusu calisanlarinin  degerleme faaliyetleri
sirasinda diirlist ve tarafsiz olmalari yaninda, bagimsizliklarini
ortadan kaldirabilecek durumlarin da bulunmamasi gerekir.
Degerleme kurulusu calisanlari, calismalari sirasinda ortaya
cikabilecek cikar catismasindan ve menfaat iliskisinden uzak
kalmak, dirustlik ve tarafsizliklarini etkileyebilecek hicbir
miidahaleye imkan vermemek, degerleme faaliyeti sonucunda
ulastiklari gorislerini, kendilerinin ya da baskalarinin dogrudan
veya dolaylh menfaatlerini disinmeksizin  degerleme
raporlarinda agiklamak zorundadir.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun, hissedarlari, direktérleri
ve degerleme kurulusu galisanlari; ikinci dereceye kadar kan ve
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sthri hisimlarinin ortagl oldugu, Ust yonetiminde bulundugu
veya i¢ sistemler birimlerinde yonetici oldugu kuruluslarda
degerleme faaliyetinde bulunamazlar.

Gayrimenkul degerleme  kurulusunun hissedarlari  ve
direktorleri, gayrimenkul degerleme kurulusunun soézlesme
imzaladigi kuruluslarin ve bunlarin dogrudan veya dolayli olarak
kontrol ettigi ortakliklarin karar alma sirecine katilamaz veya
bunlarin Ust yonetiminde veya o©nemli karar, vyetki ve
sorumluluk tasiyan baska sifatlarla gorev alamaz.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun, hissedarlari, direktorleri
ve degerleme kurulusu calisanlari, gayrimenkul degerleme
kurulusunun sozlesme imzaladigl kuruluslarla dogrudan veya
dolayli ortaklik yapamaz ve piyasa kosullarina gére imtiyazl bir
sekilde borg-alacak ve kredi iliskisine giremez.

Asagidaki durumlardan en az birinin varligi halinde bagimsizligin
ortadan kalktigi kabul edilir.

(A) Degerleme ucretinin, gecerli bir nedene dayanmaksizin,
kurulus tarafindan 6denmemesi.

(B) Degerleme lcretinin, degerleme sonuclarina baglanmis
olmasi veya degerleme Ucretinin degerleme faaliyetinin
tamamlanmasindan sonra belirlenmesi.

(C)  Bu Tebligin bagimsizligi diizenleyen 13’iincii maddesinde
yer alan hikimlere aykiri hareket edildiginin tespit
edilmesi.

Gayrimenkul degerleme kuruluslar ile degerleme kurulusu
¢ahisanlarinin bu madde kapsaminda bagimsizliklarinin ortadan
kalktigr hallerde, ilgili kurulus ile degerleme so6zlesmesi
diizenlenemez. Diizenlenmis sdzlesmelerin bulunmasi halinde
ise degerleme faaliyetinden cekilirler. Degerleme kurulusu
¢ahisaninin  bagimsizliginin ortadan kalktigi hallerde ilgili
personelin degistiriimesini saglamak gayrimenkul degerleme
kurulusunun yakimlaligiindedir.

Degerleme faaliyetini gerceklestirenler, degerleme faaliyetinin
planlanmasi, yuriatilmesi, sonuglandiriimasi ve degerleme
raporunun hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve
titizligi gostermek zorundadir. Mesleki 6zen ve titizlik,
degerleme kurulusu calisaninin ayni kosullar altinda ayrintilara
ve bulgulara verecegi onemi, gosterecegi dikkat, hassasiyet,
gayret ve degerleme standartlarina uyum derecesini ifade eder.
Mesleki 6zen ve titizligin asgari olcltli bu Tebligde belirtilen usul
ve esaslara eksiksiz uyulmasidir.

Degerleme raporunun gayrimenkuliin degerine etki eden tim
bilgi ve belgelere erisildikten sonra hazirlanmasi zorunludur.
Degerleme raporunu hazirlayan ve imzalayan degerleme
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uzmanlari, bu degerleme raporlarinin dogru bir sekilde ve
erisilmesi gerekli 6nemli tim glincel verinin dikkate alinarak
hazirlanmasindan sorumludurlar.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari ve degerleme kurulusu
¢alisanlari, degerleme faaliyetinin niteligini herhangi bir suretle
olumsuz yonde etkileyebilecek veya meslektaslarina zarar
verebilecek tarzda ve Olclde islem yapamaz veya faaliyet
gosteremezler.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun, degerleme faaliyetinden
dogabilecek zararlarin tazmini amaciyla, mesleki sorumluluk
sigortasl yaptirmasi sarttir.

Mesleki sorumluluk sigortasi yaptirilacak sigorta sirketi,
degerleme faaliyeti verilecek kurulusun dogrudan ya da dolayh
olarak kontrol ettigi istiraki veya bagl ortakligi olamaz.

Degerleme kurulusu calisanlari, degerleme faaliyetleri dolayisiyla
ogrendikleri  bilgilerin ~ Yasanin  27’'nci maddesi kapsaminda
korunmasina yonelik her tirli tedbiri almakla yakimluddr.

(1)

(2)
(3)

UCUNCU BOLUM
Kuruluslara iliskin Kurallar

Kuruluslar asagidaki durumlarda degerleme hizmeti almak

zorundadirlar.

(A) Ustlendikleri riskler icin gayrimenkullerin teminat
alinmasinda,

(B) Gayrimenkul teminath donuk alacaklar igin ayrilacak
karsihiklarin hesaplanmasinda,

(C) Kendi ihtiyaglari igin gayrimenkullerin satin alinmasi veya
kiralanmasinda,

(C) Hangi hesapta izlendigine bakilmaksizin kurulusun
mlkiyetinde bulunan gayrimenkullerin satis islemlerinde,

(D) Merkez Bankasinca gerekli gorilen durumlarda.

Kuruluslar, eksik veri veya arastirma ile hazirlanan degerleme

raporlarina gore islem tesis edemez.

Degerleme raporunda yer alan nihai degerin kurulus tarafindan

gercege uygun bulunmamasi durumunda, otuz giin icerisinde

baska bir gayrimenkul degerleme kurulusuna degerleme

yaptirilabilir. Yaptirilan yeni degerleme sonucu diizenlenen

degerleme raporundaki nihai degerin 6nceki degerleme

raporundaki nihai degerden ylizde yirmi ve Uzerinde farklilik

gostermesi durumunda Uglincl bir degerleme vyaptirilir.

Kuruluslarin;

(A) Ustlendikleri risklere iliskin teminatlarin degerlendirildigi
durumlar ile kendi ihtiyaglari gercevesinde kurulusun
dahil oldugu risk grubundaki kisilerden satin alacaklari



imzalanan 19.
Sézlesmelerin
Bildirimi

Fasil 149

Kuruluslarin 20.

YakUmlulikleri

(1)

(2)

(1)

veya kiralayacaklari gayrimenkullerde degerlemeler, en
dislik degeri gecmeyecek sekilde dikkate ele alinir.

(B) Sahip olma sekline bakilmaksizin kurulusun dahil oldugu
risk grubundaki kisiler lehine elden ¢ikaracaklari
gayrimenkullerde ise degerleme raporlarinda yer alan en
ylksek deger esas alinir.

Sozlesmeler Yasasinin gerektirdigi tim unsurlari tasiyan
gayrimenkul degerleme sozlesmesi, gayrimenkul degerleme
kurulusu ile degerleme hizmeti alan kurulus arasinda yazih
olarak dizenlenir. Gayrimenkul degerleme kuruluslari,
kuruluslar ile imzalanan degerleme sozlesmesini ve/veya
yenilenen sozlesmeleri imza tarihinden itibaren en gec¢ bir ay
icerisinde Merkez Bankasina bildirmekle yikimltddrler.
Yapilacak sozlesmenin kurulusun yonetim kurulu/mudurler
kurulu tarafindan onaylanmis olmasi, lcrete dair bilgi olmasi,
taraflarin  sorumluluklarini, mesleki sorumluluk sigortasi
yapilacagina dair beyanini, sézlesme baslangi¢ ve bitis tarihini
icermesi gerekmektedir. Ancak Merkez Bankasi gerekli gérmesi
halinde sozlesmeye ek hikimler konulmasini ve/veya
sozlesmede degisiklik yapilmasini istemeye yetkilidir.

Bankalarin yonetim kurulu/mudurler kurulu,

(A) Gayrimenkul degerleme kuruluslariyla calisma usul ve
esaslarina iliskin banka Olgegine ve ihtiyaglarina uygun
yazilii¢ politika ve prosediirlerin gelistirilmesi,

(B) Degerleme hizmeti aliminin kredi pazarlama ve tahsis
faaliyetlerinden bagimsiz bir faaliyet olarak ele alinmasi,
gayrimenkul degerleme kuruluslari Gzerinde baski
olusturabilecek, bagimsizligi ve banka itibarini zedeleyici
faaliyet ve davranislarda bulunulmamasi,

(C) Degerleme hizmeti alim silirecinin uygulamaya konulan
usul ve esaslar ile mevzuata uygunlugunun i¢ kontrol ve i¢
denetim faaliyetleri kapsamina alinmasi, degerleme
faaliyetiyle ilgili islerin niteligi, yogunlugu, sayisi ve
blyuklagini dikkate alarak yeterli sayida gayrimenkul
degerleme kurulusu ile s6zlesme yapilmasi ve degerleme
faliyetinin  kalitesinin  korunmasini  teminen islerin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina adil bir sekilde
dagitilmasini saglayacak objektif bir sistem kurulmasi ve
bu sistemin etkin bir sekilde ¢alismasinin saglanmasi,

(C) Her bir degerleme raporunun hazirlanarak teslim edilmesi
icin gayrimenkul degerleme kurulusuna verilecek siirenin
isin geldigi glin harig U is gliniinden az olmamasi, bu siire



Yaptirimlar

Yetkinin Gegici
Olarak
Kaldirilmasi

21.

22.

dolmadan degerleme raporlarinin  gayrimenkul
degerleme kurulusundan istenmemesi,

(D) Degerleme raporu o6ncesinde gayrimenkul degerleme
kurulusuna, gayrimenkule iliskin tasinmaz mal arastirma
belgesi (search) ile degerlemeyi etkileyebilecek diger
belgelerin temin edilerek verilmesi,

ile yakimlidur.

(2)  Kuruluslar, gayrimenkul degerleme kuruluglari tarafindan
belirlenen degere iliskin herhangi bir kosul koyamaz, tespit
edilen degeri onayina tabi tutamaz ve gayrimenkul degerleme
kurulusuna bagimsizligi zedeleyici herhangi bir teklif ve telkinde
bulunamaz.

(3) Merkez Bankasi tarafindan talep edilen degerleme faaliyeti icin
kurulus, misterisinden Ucret talep edemez.

DORDUNCU KISIM
Yaptirimlar ile Sug ve Cezalar

Merkez Bankasi, yapilan inceleme ve denetimler sonucunda,
gayrimenkul degerleme kuruluslari ve/veya degerleme kurulusu
calisanlari tarafindan bu Teblig hilafina islem vyapildiginin tespit
edilmesi halinde, Yasada o©ngorilen ceza kurallari sakh kalmak
kosuluyla gayrimenkul degerleme kurulusunun ve/veya—degerleme
kurulusu g¢alisanlarinin yetkisini gegici olarak kaldirabilecegi gibi, iptal
de edebilir.

(1) Asagida belirtilen aykiriliklardan bir veya birkaginin tespiti
halinde gayrimenkul degerleme kurulusunun gayrimenkul
degerleme yapma vyetkisi iki yi gegmemek (zere Merkez
Bankasi tarafindan belirlenen siireyle gecici olarak kaldirilr.

(A) Degerleme kurulusu calisanlarinin Tebligde belirtilen
nitelikleri kaybetmesi ve/veya Merkez Bankasi tarafindan
verilen sire icerisinde eksikliklerin giderilmemesi ve/veya
degerleme kurulusu calisanlarinin bu Teblig kurallarina
aykiri harekette bulunmasi,

(B) Gayrimenkul degerleme kuruluslari ve/veya degerleme
kurulusu calisanlarinin, ilgili mevzuata ve bu Teblige
aykirilik nedeni ile son bes vyl icerisinde Merkez
Bankasindan iki kez ayni konuya iliskin idari para cezasi
almis olmasi,

(2) Hakkinda gayrimenkul degerleme yapma yetkisinin gecici olarak
kaldirilmasina karar verilenler, bu sire icerisinde kuruluslarda
degerleme faaliyetlerinde gérev alamazlar.

(3) Gayrimenkul degerleme kurulusuna lisans verilmesi igin zorunlu
olan sartlarin lisans verildikten sonra kaybedildigi hallerde bu
durum derhal Merkez Bankasina yazili olarak bildirilir ve Merkez
Bankasinin ayri  bir karar almasina gerek kalmaksizin,



Yetkinin iptali 23.

Gayrimenkul 24,

Degerleme
Kurulusunun
Yilhk Hesaplari

internet 25.

Sayfasinda
Yayim

(1)

(2)

kuruluslara degerleme hizmeti verilemez. Eksikligin ¢ ay
icerisinde giderilmemesi durumunda ise yetkinin iptal edilmesi
icin Merkez Bankasina basvurulmasi zorunludur. Aksi takdirde
Tebligin 23’lUinct maddesinin (1)’inci fikrasinin (C) bendine gore
islem tesis edilir.

Asagida belirtilen aykiriliklardan bir veya birkaginin tespiti
halinde gayrimenkul degerleme kuruluslari ve degerleme
kurulusu ¢alisanlarinin gayrimenkul degerleme yapma yetkileri
Merkez Bankasi tarafindan iptal edilir.

(A) Yetkinin bir kez gegici olarak kaldirilmasina ragmen bes yil
icerisinde yetkinin gegcici olarak iptal edilmesine neden
olan aykiriliklarin tespit edilmesi,

(B) Gergege aykin beyan ve/veya yanls ve/veya yaniltici
ve/veya eksik bilgi verilerek yetki alindiginin tespit
edilmesi,

(C) Gayrimenkul degerleme kurulusunun yetkilendirme
sartlarini tasimadiginin sonradan anlasiimasi,

(C) Sartlarin sonradan kaybedilmesi ve bu Tebligde veya
Merkez Bankasinca verilen sireler igerisinde aykiriligin
giderilmemesi,

(D) Gerekli mesleki yeterlilik ve 06zenin gosterilmemesi,
yeterli verilerin elde edilmeksizin degerleme raporu
dizenlenmesi,

(E) Degerleme standartlarina, bagimsizlik ilkesine ve/veya
mevzuata aykiri islem ve uygulamalarin tespit edilmesi,

(F) Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan yetkinin
iptalinin talep edilmesi,

(G) Yilhk lisans bedelinin 6denmemesi,

Bu maddenin (1)’inci fikrasinin (F) bendi geregi yetkileri iptal

edilenler, degerleme yapma vyetkisi almak icin Merkez

Bankasina yeniden basvuruda bulunabilirler.

BESINCI KISIM
Cesitli Hiktmler

Gayrimenkul degerleme kuruluslarinin yillik hesaplari “Bagimsiz
Denetim Kuruluslarina iliskin Teblig” hiikiimleri kapsaminda yetki alan
bagimsiz denetim kuruluslari tarafindan denetlenir.

Gayrimenkul degerleme kuruluslarinin yetki almasi, yetkilerinin gecici
veya slirekli iptal edilmesi dahil, gayrimenkul degerleme kuruluslarina
iliskin bilgiler Merkez Bankasi internet sayfasinda yayimlanir.

ALTINCI KISIM
Gegici Kurallar
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1.

26.

Bu Tebligin ylrirlige girdigi tarihten itibaren bir yil icerisinde basvuru
yapilmasi ve bu Tebligde aranan diger sartlarin tasinmasi kaydiyla;
(1) Degerleme uzmani olmak igin
(A) Bu Tebligin yurirlige girdigi tarihten dnceki son yedi
yil igerisinde Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyetinde bes yil
slreyle bankalara degerleme hizmeti verilmis olmasi,
(B) Bu fikranin (A) bendinde aranan bes yil kosulunun
eksik kalmasi halinde, son alti yilin son Ug yili Kuzey
Kibris Tirk Cumhuriyetinde olmasi kosuluyla, iki yil
yurtdisindaki bankalara degerleme hizmeti verilmis
olmasi,
Ve bu hususun bankalara sunulmus raporlar vb. ile tevsik
edilmesi gerekmektedir.
(2) (1)’inci fikra uyarinca hesaplanan siirenin bes yilin altinda
kalmasi halinde, bu sireler degerleme uzman yardimciliginda
gecirilmis kabul edilir.

Bu Tebligin yirirlige girdigi tarih itibariyla bankalara degerleme

hizmet veren gayrimenkul degerleme kuruluslarinin, 1 Kasim 2025
tarihine kadar Teblig hikimlerine uygun hale gelmeleri gerekmektedir.

YEDINCI KISIM
Son Kurallar

Bu Teblig, Resmi Gazetede yayimlandigi tarihte ylrirlige girer.



